Dasinmaz amlaka dair muqavilalar baglanilarkan vatandasglarin hiiquglarinin
notarius tarafinden mudafiasi

Respublikamizda ugurla aparilan sosial-igtisadi siyasat naticesinde mulki dovriyye ve
mulki-hiqug munasibatlerinin dairasi geniglanmisdir. Bu dinamikaya uydun olaraq, mulki-
huqugqi aqdlarin say1 artmaqda davam edir.

Mulki-hGilqug munasibatlarinde vatendaslarimizin hiquglarinin ve ganuni manafelarinin
gorunmasi daim diggat markazinde saxlanilir. Vetandaglara gosterilan hiquqi xidmat
saviyyasinin artiriimasi va onlarin hiquglarinin métabar midafiesi notariat faaliyyatinin
vacib istigamatlarini teskil edir.

Azarbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin 61-ci maddasina asasan, har kasin yuksak
keyfiyyatli huqugi yardim almaqg huququ vardir. Qanunvericiliklo muayyean edilmis
gaydada keyfiyyatli huiquqi yardim gostarmak vazifasi olan subyektlardan biri da notariat
foaliyyati ilo pesakarcasina masgul olan sexsler — notariuslardir. Bela ki, “Notariat
haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanununda nazards tutulmus htquqi harakatlori
apararkan notariuslar obyektiv ve qarazsiz maslahatler vermakla, eloece da senadlarin
tortib ve tesdiq edilmasi yolu ile fiziki va huquqi sexslare keyfiyyatli huiquqi yardim edir.
Notarius 6z vezifalerini yerine yetirorken fiziki ve hlquqgi sexslere aparilan notariat
harokatlori ile baglh hiquq va vezifalarini izah edir, bu hiquglarin hayata kegirilmasi va
ganuni manafelerinin gorunmasi tglin kémaklik gdsterir, hiiqugi malumatsizliyin onlara
vura bilacayi ziyanin qarsisini almaq maqgsadile notariat harekatlerinin apariimasi
naticaleri barada onlara xebardarliq edir. Notarius maragi olmayan teraf — arbitr olaraq
baglanan mugavilenin gqanuniliyinin teminatgisi kimi ¢ixis edir, vetendaslarin hiquglarinin
lazimi midafiesi ve galacekda mubahisali veziyystin yaranmamasi Gg¢ln qanunvericilikde
nazarda tutulmus butin tadbirleri yerina yetirir. Notariuslar hamginin “ilkin adalet
muhakimasini hayata kegiran” mustaqil ve garazsiz arbitr kimi mulki-huquqi xarakterli
mubahisasiz masalalari hall edir, bununla da mahkamalarin ve digar dovlet organlarinin
is yukunu azaldir.

Notariat cemiyyatda mulki dovriyyanin istirakgilarinin hiquglarinin gorunmasini, xisusi
mulkiyyatin mudafiesini, o clmleden amlak hlquglarinin mubahisesizliyini ve
subhasizliyini temin edir. Notariuslar mibahisasiz huquqglar va faktlarr — aqdlari ve
etibarnamaleri tasdiq edir, miras amlakin muhafize olunmasi Ugun tedbirler goérur,
varasalik hiuququ haqqinda sshadatnamalar verir, yasayis evlerinin, manzillerin agiq
harracdan alde olunmasina dair gehadatnamaler verir, sanadlarin bir dilden bagqa dila
tercumasinin duzgunluylnd, gsexsin sag olmasi ve ya muayyan yerde olmasi faktini,
soxsla fotosakildaki sexsin eyniliyini, sanadlerin teqdim olundugu vaxti tesdiq edir.

Notariat mulki-hiqugi ddvriyyanin igtirakgilarinin hiquglarinin ve ganuni manafelarinin
daha shamiyyatli deraceda gorunmasini asasen amlaka dair aqdlarin baglanmasi ve
Ohdaliklarin icrasi zamani hayata kecirir. Aparilan emaliyyatlar arasinda daginmaz
amlaka saroencam verilmasi barade muqavilalerin rasmilasdiriimasi vatandaslarin
hdquglarinin mudafiasi ve tasdigi baximindan mihim yer tutur. Azerbaycan Respublikasi
Mulki Macallesinin 144-ci maddasine esasan, dasinmaz amlakin dovilst reyestri
obyektlerine dair serencam verilmasi haqqginda muqavilsler notariat qaydasinda
tesdiglenmalidir. Tesdiglama zamani notarius ve ya qanunla miayyen edilmis hallarda
bu clr notarial harekati etmaya hiiququ ¢atan diger vazifali saxsler asyaya dair serancam
veran terafin serancam huququnu ve mugavilenin ganunauydunlugunu yoxlamaldir.
Onlar tesdigladikleri muqavilenin yanhshgi Ggliin masuliyyat dasiyir. Homin Macallanin
337-ci maddasina gora, Macaellade mluayyanlesdirilmis sartlari pozmagla baglanmis aqd
etibarsizdir.



Gorunduyu kimi, dasinmaz amlaka serancam (alqi-satqi, bagislama, dayisdirma, ipoteka,
renta ve s.) verilmasina dair muqavilalerin notarial formasina riayst edilmemasi onun
etibarsizligina sabab olur va he¢ bir hiquqi natica yaratmir.

Qeyd olunmalidir ki, notarial formaya riayst edilmasi muqavilalerin etibarliigini temin edir,
teraflorin onun mazmunu barasinda qarsiligh razilasmalarini aydinlasdirir, deqiglesdirir
ve mugavilenin baglanmasi faktini tesdiq edir. Notarial tesdiq hamgcinin, gelacekda
yarana bilacek mubahisalarin qarsisini alir, miayyan faktlarin mahkemada slbut
edilmasi imkanini temin edir. Bu magsadla notariuslar masaleya obyektiv ve qarezsiz
yanasaraq konkret hallarda tatbiq olunacaq huquq barade, elacs da edilacek harakatlorin
naticesi haqqinda tereflere izah verir, muqavilenin mazmununun teraflerin haqiqi
niyyatlerina uygun gslib-galmadiyini, irads ifadasini aks etdirib-etdirmadiyini arasdirir,
yalniz bundan sonra qanunvericiliyin taleblerine uydun olaraq aqdin duzgin gaydada
tesdiq edilmasini ve resmilasdiriimasini hayata kegirir. Bazan mulki huquq subyektlerinda
vacib ahamiyyatli yanilma naticesinde aqd va onun elementlari barasinda qeyri-dizgun,
yalnis tesavvlr yaranir, irade ve onun xaricen ifadesi bir-biri ile ziddiyyat toskil edir.
Taroflarin  haqiqi niyyatlerinin, daxili iradesinin muayyan edilmasi ve hiquq va
vazifalerinin dlzglin qaydada izah edilmasi bir sira hallarda aqdin predmeti, mahiyyati,
garg! tarafin sexsiyysti ve s. barede yanilmanin qarsisini almagqgla, galecakda vacib
ahamiyyatli yanilma naticesinda aqdin etibarsiz hesab edilmasini aradan qaldirir, bununla
da mulki dévriyyanin sabitliyinin gorunmasina xidmat edir.

Notarius tarafinden aqdler tesdiq edilarken aqdds istirak eden saxslarin goxsiyyati vo
foaliyyat qabiliyyatli olmasi aydinlasdirilir, hiquqi sexslarin hliquqg qabiliyyati, nimayanda
vasitesila aparildigda ise onun salahiyyasti yoxlanilir. ©qdin istirakgilarindan har hansi
birinin ruhi xastaliyi ve ya agil zsifliyi neticesinde 6z harakatinin shamiyyatini basa dise
va ya 0z harakatlarine rehbarlik eda bilmamasi, yaxud spirtli igkilarden ve ya narkotik
vasitelordan, psixotrop maddelardan sui-istifade etmasi, habels qumara qursanmasi
naticasinda 6z ailesini agir maddi vaziyysts salmasini, yaxud digar israf¢iliq harokatlori
ile ailasini dolanacaq xarclerinden mahrum etmasini guman etmak Ug¢lUn notariusun
asaslarl vardirsa, sexsin isa fealiyyat qabiliyystinin olmamasina ve ya faaliyyet
gabiliyyatinin mahdud olmasina dair mahkama gatnamasi yoxdursa, notarius aqdin tesdiq
edilmasini texira salir va saxsin fealiyyat gabiliyysti olmayan ve ya mahdud faaliyyat
gabiliyystli hesab edilmasi hagginda mahkama gatnamasinin olub-olmadigini
aydinlasdirir.

Bela ki, mulki ganunvericiliyin talablarine gors, 14 yagi tamam olmamis yetkinlik yasina
catmayanlarin, habele mahkama terefinden foealiyyset qabiliyyeti olmayan sayilmis fiziki
soxslarin adindan aqdlari yalniz onlarin ganuni nUmayandalari olan valideynleri, dvladliga
g6turanleri ve gayyumlari baglaya bilar. 14 yasindan 18 yasinadak olan yetkinlik yasina
catmayanlar ve mahkema terafindan faaliyyat gabiliyyati mahdudlasdiriimis sexsler isa
ganuni nUmayandalerinin (valideynlarinden biri 6ldikde, xabarsiz itkin disdikda, bu hal
tesdiq eden muvafig sanadler oldugda onlardan birinin), habele 6vladliga gétiurenlarin va
ya himayacilarin raziligi ile aqdleri baglaya bilarlar.

Hamginin notariuslar tarafinden qanunvericilikle nazarde tutulmus gaydada ve hallarda
gayyum va himayagilarin mivafiq salahiyyatlerinin ve ya raziliglarinin, Umumi amlak
barasinde serancam verilorken arin (arvadin) razihginin olmasi ve diger masalaler
yoxlanilir.

Or-arvaddan birinin dasinmaz amlak Uzarinde serancam vermak bareda notariat
gaydasinda tesdiq edilen ve (ve ya) geydiyyata alinan aqdleri baglamasi Ggun diger
torafin notariat gaydasinda tesdiq edilmis razihgi lazimdir.



Belalikla, mugavilenin resmilesdiriimasi zamani onun etibarhliq asasi kimi ¢ixis eden
yuxarida sadalanan hallarin, eyni zamanda qanunvericilikde nazerde tutulan digar
hallarin yoxlanilmasi va bununla da mulki dovriyye istirakgilarinin hiquq va qganuni
manafelerinin mudafiasi qanunverici terafinden mahz notariuslarin faaliyyat dairasina aid
edilmisdir.

Dasinmaz amlaka ssrencam mugqavilalerinin moétabarliyini va hiquqgi baximdan icrasinin
tamhgini temin etmek magqgsadila teraflerin bir-birine édemali olduglari pul mablagleri
notariusun bankda acdigi depozit hesabi vasitesile hayata kegirilir. Eyni zamanda
notarius fiziki saxsler terefindan torpaq, yasayis ve qeyri-yasayis sahalarinin taqdim
edilmasina goroe hesablanmig sadslagdiriimis verginin depozit hesabindan dovlst
budcesina oOdenilmasini temin edir. Mugavilaler rasmilagdirilerkan depozit hesabina
kogurulan pul vasaitinin itirilmasi riskinin qarsisini almaq maqgsadile notariusun depozit
hesabina madaxil edilmis fiziki sexslera mexsus vesaitlar “Omanatlerin sigortalanmasi
haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olaraq sigortalanir ve hamin
pul vasaitleri Gzra kompensasiya 100 faizi hacminda ddanilir. Hamginin, ganunvericiliyin
telabine asasen, xususi qaydada notariat fealiyyatinin hayata kegirilmasi zamani vurula
bilecak ziyanin 6danilmasini temin etmek magqgsadile bele faaliyyotle masgul olmaq
isteyan saxs tersfindan 6z masuliyyati de sigortalanir.

Dasinmaz amlak Uzarinde serencam verilmasine dair muqavilelar tasdiq edilerkan
amlakin mulkiyyat sanadinin elektron formasini, bu amlak Gzerinde ddvlst reyestrinda
geydiyyata alinmis huquglara ve onlarin mahdudlagdirilmasina (yukliluyana) dair arayis!,
habela emlaka serencam veran saxsin subay olub-olmamasini ve yasayis evinde yasayis
yeri Uzra geydiyyatda olan gaxsler barede malumatlari notariusun “Elektron notariat”
informasiya sistemi vasitasilo olde etmesi teroflor Ugln oaqdin rasmilesdiriimasi
prosedurunu asanlasdirir ve vaxt itkisinin azaldilmasini temin edir.

Notarius dasinmaz amlak Uzarinda serancam verilmasina dair muqgavileni tesdiglaedikdan
darhal sonra onu elektron formada informasiya sistemlari vasitasile va tesdiglanmis yazili
formada sifarisli poct gonderisi vasitasilo dasinmaz amlakin dovlat reyestrina gondarir.
Bele muqavila, ondan irali galen mulkiyyst ve digar agsya huquglarinin dasinmaz smlakin
dovlet reyestrinda geydiyyatinin apariilmasina dair ariza hesab olunur ve hamin mugavile
asasinda muvafiq htuquglar dovlset geydiyyatina alinir.

Oks olunan huquqi asaslar ve gerg¢aklik fiziki vo hiquqi saxslerin haquglarinin ve ganuni
manafelorinin daha etibarli sakilde midafie olunmasina, miulki dovriyyenin sabit va
mubahisasiz sakilds temin edilmasina, dasinmaz amlak ile bagh emsaliyyatlarin pesakar
soviyyade roesmilasdiriimasine, hiqugdan sui-istifade hallarinin garsisini almagla
ganungulugun va hiquq gaydasinin tamin edilmasina yonalmisdir.

Notariuslar insanlarin konstitusion hdquglarinin gqorunmasinda ve onlarin  mulki
hdquglarinin  hayata kegiriimasinde qganunvericilik bazasinin ve respublikamizda
yaradilan informasiya-texniki imkanlarin yaratdigi seraitden semarali sakilde istifada
etmak va notariat xidmatinden memnunlugu temin etmak Ug¢ln daim vetendaglarimizin
xidmatindadir.
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