Dasinmaz amlaka varasslik hiiququnun notariat qaydasinda tamin olunmasi
imkanlan

Miistoqillik  yolunda davamli olaraq iraliloyon 0©lkomizin hiiquqi dovlet
quruculugunda miiasir qanunvericilik sisteminin yaradilmasi vo tokmillogdirilmasi
asas inkisaf istiqgamotlorindon biridir.

Osas Qanunumuz olan Konstitusiyanin dévlatin asaslarinin miisyyan olundugu II
faslindo 15-ci maddoys goro Azarbaycan Respublikasinda iqtisadiyyatin inkisafi
miixtolif miilkiyyot novloring osaslanaraq xalqin rifahinin yiiksaldilmosine xidmot
edir.

2000-ci ilds qiivvoys minmis yeni Miilki Macallonin {izorino miilki dovriyyani
hiiquqi baximdan tomin etmak, sahibkarliq faaliyyatini dastoklomok va sarbast bazar
iqtisadiyyatinin inkisafina sorait yaratmaq vozifalori qoyulmusdur.

Umummilli lider Heydor Oliyevin yaratdig: hiiquqi dovlat konsepsiyasmna sadiq
galarag son illor arzindo 6lko basgist conab Ilham ®Oliyevin siyasi iradasi vo
tosobbiiskarligi naticasindo miiasir qanunvericilik sisteminin osast qoyulmus, sosial
Vo iqtisadi inkisafa genis imkanlar a¢ilmisdir.

Azaorbaycan Respublikasinin hiiquq sistemi Kontinental Avropa hiiquq sistemina
uygun olmagqla Roman-german hiiquq ailasins daxildir. Burada ictimai miinasibatlor
owvalcodon yazilmis vo dorc edilmis ganunlarla tonzimlonir. Buna goro do,
ganunvericinin gayasi ganunlarin hoyatin yeni ¢agirislarina cavab vermasidir.

Kontinental Avropa hiiquq sisteminin asas dayaqlarindan biri yazili siibutlara
tstlinliik verilmoklo ictimai miinasibatlordo ganungulugun yiiksok saviyyads
tominidir.

Digor 6lkalords oldugu kimi yazili siibutlar1 yaradan vo dovriyyays toqdim edan
notariat Azorbaycanda yiiksok inkigsaf morhalosini kegmisdir. Bu sistem bazar
iqtisadiyyat1 dovriinde ganungulugun oavazedilmoaz tominatgisina ¢evrilmisdir. Sirr
deyil ki, comiyyatdos notariatin niifuzu davamli olaraq artmaqdadir. Bels ki, notariat
miilki dovriyyonin azadligini vo sabitliyini tomin edon asas hiiquqi vasitalordan
biridir.

Notariat sahasinds aparilmis islahatlar vo "Elektron notariat” informasiya sisteminin
totbiqi do notariat horokatlorinin  keyfiyyotini artirmis, notariat sahasinds
Votondaslara ¢evik va keyfiyyatli xidmoat gostarilmasine imkan yaratmisdir. Belo ki,
"Elektron notariat” informasiya sistemi digar informasiya sistemlarina integrasiya
olunmus, bunun naticasindo notariat horokatlorinin aparilmasi iigiin talob edilon
molumat va sonadlarin real vaxt rejiminds aldo olunmasi vo istifadasi tomin
edilmisdir.



Konstitusiyanin 29-cu maddoasino gora hor kosin miilkiyyat hiiququ vardir:
"Miilkiyyatin he¢ bir ndviine istiinliik verilmir. Miilkiyyat hiiququ, o ciimlodon
xiisusi miilkiyyat hiiququ ganunla qorunur. Hor Kosin miilkiyyatinds dasinar vo
dasinmaz omlak ola bilor. Miilkiyyot hiiququ miilkiyyot¢inin tokbasina vo ya
basqalart ilo birlikdo omlaka sahib olmaq, amlakdan istifado etmok vo onun
barasinda saroncam vermoak hiiquqlarindan ibaratdir",

9sas Qanunun hamin maddasinin 7-ci hissasina asason, dovlat varasslik hiiququna
tominat verir.

Goriindiiyii kimi, insan va Vatandas hiiquglarinin 6niinds yer alan miilkiyyat hiiququ,
o ciimlodon har kosin miilkiyyatindo dasinar vo dasinmaz omlakin olmasinin
mimkiinliyli vo dovlatin vorasolik hiiququna tominat vermoasi asas Qanun
saviyyasinds tasbit edilmisdir.

Qanunvericiliklo noazordo tutulmus hallar istisna olmagla, miilkiyyat¢inin 6z
amlakina, o climlodon dasinmaz amlakina sahiblik, ondan istifads va onun iizarinda
saroncam vermak hiiquqlart mohdudlasdirila bilmaz.

Miilki Macallonin 135-ci maddasino goro, asyalar dasinmaz vo dasinar ola bilar:
"Torpag sahalori, yer toki saholori, ayrica su obyektlori, mesoalor, ¢oxillik akmalar,
binalar, qurgular vo torpagla moéhkom bagli olan (ondan ayrila bilmoyan) diger
osyalar, yoni toyinatina tonasiibsiiz zoror vurulmadan yerinin doyisdirilmasi
miimkiin olmayan obyektlor dagsinmaz osyalardir. Torpaq sahasi vo torpagla
mohkom bagli olan (ondan ayrila bilmayan) osya vahid dasinmaz osyadir vo vahid
miilkiyyat obyektidir."

Dasinmaz amlaka miilkiyyat hiiququ miixtalif yollarla alds edilir. Bu yollardan biri
do varasalikdir. Bununla bagli notariat harokatlori Kifayat godor shamiyyatli vo
miirokkob hiiquq miinasibatlorinin dorin tohlili vo varssalik isi tlizro miivafiq
tonzimlomonin vo tasdiglomonin hoyata kegirilmasindon ibaratdir.

Varasalik miinasibatlori asason, Miilki Macalla ilo tonzinlanir. Homin Macallanin
10-cu bolmasi (1133-1325-ci maddalar) verasalik hiiququna hasr olunmusdur.
Macallonin "Varasalik anlayisi" adlanan 1133-cii maddasine asason, 6lmiis saxsin
(miras qoyanin) amlaki basqa soXxslora (varasalora) gqanun iizra Vo ya vasiyyat lizra
Vo ya hor iKi asasla kegir.

Qanun iizro Vvorosalik (6lmiis soxsin omlakinin ganunda gostorilmis soXslora
kecmosi) 0 zaman qiivvads olur Ki, miras goyan vasiyystnamos qoymur, yaxud
vasiyyatnamoa tamamilo va ya gismon etibarsiz sayilir.

Azorbaycan Respublikast Miilki Macallasinin "Varasolor" baslighh  1134-cii
maddasine gora, gqanun iizro Varasalik zamani varaSolor miras qoyanin oldiyi
mogamda sag olmus soxslor, habelo miras qoyanin 6liimiindon sonra dogulmus
usaqlart ola bilarlor: "Vasiyyat {lizro varasalik zamani voraSolor miras qoyanin



oldiiyli magamda sag olmus soxslor, habelo miras qoyanin sagliginda mayasi
baglanmis vo onun dliimiindon sonra dogulmus soxslor, bu soxslorin onun usaglari
olub-olmadigina, habels hiiquqi saxslar olub-olmadigina baxmayarag, ola bilarlor".

Notarius ganun iizra varasalik hiiququ hagqinda sohadoatnamo verarkon Azarbaycan
Respublikas1 Miilki Macallasinin 1159-cu maddasinin talablorini, yani varasalorin
gohumluq daracalari nazars alinmagqla varasalorin dairasini miiayyon edir.

Azorbaycan Respublikast Odliyys Nazirliyinin "Elektron notariat" informasiya
sistemi vorasolik islarinin hallindo miithiim texniki va icraedici rol oynayir. Belo ki,
bu sistem vasitasilo vorasalik hiiququ ilo baglh asagida gostarilon moalumatlar real
vaxt rejiminds oldo edilir: mirasin acildig1 yer vo arazi aidiyyati, vorasalorin dairasi,
digor notariat ofisindo varasalik isinin agilib-a¢ilmamasi, miras qoyanin
vasiyyatnamasi vo onun qiivvads olub-olmamasi, mirasi gobul etmis vo ya ondan
imtina etmis varasalarin tasdiqlonmis arizalari va sair.

"Elektron notariat" informasiya sisteminin totbiqi aparilan notariat horokotlorinin
keyfiyyatini artirmis, notariat sahasinds votondaslara daha g¢evik va keyfiyyatli
xidmat gostarilmasine sorait yaratmis, notariat sonadlorinin ganunauygunlugu tam
tomin edilmisdir.

Bu sistem vasitasilo notarius real vaxt rejiminds dasinmaz amlakin tasvirina, dovlot
qeydiyyatina alinmis hiiquqlara vo onlarin moahdudlasdirilmasina (yiikliliiyiine) dair
dovlat reyestrindon arayis oldo edir ki, bu da vatondaslar1 homin sonadin olds
edilmosi tizro qaygilardan azad edir.

"Notariat haqqinda" Azarbaycan Respublikast Qanununun 57-ci maddasine asasan,
mirasin acildig1 yerin notariusu vorasslik yolu ilo oldo edilon amlaka varasalik
hiiququ haqqinda sohadstnamoni varasalora miilki qganunvericiliklo miiayyan
edilmis miiddatlords vermolidir.

Azorbaycan Respublikast Miilki Macallosinin 1246-c1 maddasinds mirasin qabul
edildiyi miiddot 6z oksini tapmusdir. Homin maddoys goro, "varass varasaliya
cagirildigini bildiyi va ya bilmali oldugu giindon ti¢ ay arzinds mirasi qabul eds bilar.
Miras agildig1 giindan alt1 ay ke¢dikdon sonra mirasin gabuluna yol verilmir",

Voraso notariat ofisine miras1 gobul etdiyi barads orizo verdikds vo ya amlaka
sahiblik etmoys vo ya omlaki idars etmoaya faktik basladiqda vo bununla da mirasi
gobul etdiyini soksiz niimayis etdirdikdo miras vorasoe torofindon gobul edilmis
sayilir.

Voraso mirasin bir hissasino sahiblik etmoys faktik basladiqda hesab edilir ki,
mirasin nads ifads edilmasindan vo harada olmasindan asili olmayaraq, o, mirasi
tamamils gobul etmisdir.



Bos miras qoyan dasinmaz omlaka dair hiiquglarini dovlot qeydiyyatina almadan
oldiiyli halda bu hiiquqlar varasaliklo neco kegir? Qeyd etmok lazimdir ki, Miilki
Macallonin 1151.1-ci maddasine géra mirasa (miras amlaka) miras qoyanin 6ldiiyii
mogamadok malik oldugu amlak hiiquqlarinin (miras aktivi) vo vazifalorin (miras
passivi) toplusu daxildir.

Miras qoyanin amlak hiiquglart dévlet geydiyyatina alinib-alinmamasindan asili
olmayaraq mirasin torkibino daxildir. Bu hiiquglarin rasmilosdirilmomasi heg¢ do
onun itirilmasino asas vermir. Sadoco, homin hiiquglar biitiinliiklo vareSaya
kecdiyindon rosmilosdirilmo prosesi do Vvarasonin adiyysti quruma miiracioti
osasinda aparilir.

Belo ki, "Dasinmaz omlakin dovlat reyestri haqqinda” Azarbaycan Respublikasi
Qanununun 22.2-ci maddasina asasen miiqavils Vo ya digar osaslara gora, daginmaz
amlak iizorindo miilkiyyat vo ya digar asya hiiququnu alds etmis soxs homin hiiququ
tosdiq edon ¢ixarig almadan 6ldiikkdo onun ganun va ya vasiyyat {izra varasasing
hiiququn Olmiis soxso moxsus olmasi haqqinda arayisi qeydiyyat organi verir.
Hiiquglarin dovlet geydiyyati haqqinda cixaris homin arayis osasinda verilmis
varasalik sanadlari tagdim edan varasonin adina rosmilasdirilir.

Dasinmaz oamlaka hiiquq miioyyanedici sonadi Daginmaz Omlakin Dévlot Reyestri
Xidmatinin Orazi Idarasindan aldo edon vorass hamin sonadi notariusa togdim
edarak varasalik sahadatnamasini alir. Bu sohadstnama is9, vVarasanin adina ¢ixarisin
verilmosi ti¢iin asasdir.

Mirasin vaxtinda gabul edilmasi varasalik hiiququnun vacib sorti hesab edilir. Belo
ki, miras vaxtinda gabul edilmadiyi halda varasslik hiiququna xitam verilir vo miras
biitiinliikla onu gabul etmis varasaya verilir (Miilki Macallonin 1273-1-ci maddasi).
Ona gors do, miras qoyanin Varasasi olmaq he¢ do mirasi aldo etmak ii¢iin kifayot
etmir. Vorass mirasin acildigi glindon alt1 ay arzinds mirasin gobuluna dair iradasini
ifada etmalidir.

Ogor Varass mirasi gobul etmozss vo sadaca susarsa, onun varasalik hiiququ itirilmis
olur.

Qeyd edilmoalidir ki, vorase mirasin gobulundan imtina edilmasi haqqinda mirasin
gobulu ii¢lin nozorde tutulmus miiddotdo notariusa orizo vers bilor. Bu arizoni
notariusa veran varass bilmalidir ki, mirasdan imtina orizasi vermoklo mirasdan pay
almaq hiiququna xitam verir Vo mirasdan imtina haqqinda arizoni geri gotiira bilmaz.

Notarius daginmaz amlaka vorasslik hiiququ haqqinda sohadstnamani mirasi qoabul
etmis vorasalorin yazili orizasi ilo biitiin vorasalora va ya onlarin arzusundan asili
olaraq har birino ayriliqda verir.

Notarius vasiyystnamos iizro dasinmaz omlaka voarasalik hiiququ haqqinda
sohadotnamo verarkon mirasda mocburi pay hiiququ olan soxslorin dairasini



yoxlayir. Azarbaycan Respublikasi Miilki Macallasinin 1193-cii maddasins asasan,
vasiyyat edonin usaqglarinin, valideynlarinin va arvadinin (arinin) vasiyyatnamonin
mozmunundan asili olmayaraq mirasda moacburi pay1 vardir. Bu pay qanun iizro
varasalik zamani onlara gatasi payin yarisini (macburi pay) teskil etmoalidir.

Notarius vorasalik sohadotnamasini tortib edorkon sohadstnamonin motninds
dasinmaz omlakin iimumi sahosini (yasayis vo yardimer saholori, yasayis otaginin
sayini), tinvani, timumi miilkiyyatdon ©lono catast pay (hissa), hansi hiiquq
miiayyanedici sonads asasan miras goyana moaxsus olmasi, eloca do hamin amlakin
yiiklii olub-olmamasina dair arayis barodo molumatlari (tarixi, ndmrasi Vo S.), geyri-
yasay1s vo torpaq sahalorine dair miivafiq molumatlari gostorir.

Voarasalora dasmmmaz omlaka varasalik hiiququ haqqinda sohadstnams mirasin
ac1ldig1 giindon alt1 ay kegdikdon sonra verilir.

Son illar, varasalik hiiquglarimin notarial sonadlosdirilmasi — bu sahads hiiquqi
bazanin va elektron imkanlarin tokmillasarak yeni saviyyaya ¢ixmasi naticasinda
daha rahat, asan vo operativ hoyata kegirilmokdadir.

Sonda qeyd etmok istordim ki, Vvorasolik hiiquglarinin notarius vasitasilo
rosmilosdirilmasi, mirasa daxil olan dasinmaz omlaka hiiquglarin miibahisasiz
gaydada bargerar olmasina hartorafli tominat verir.

Daxil Karimov,

Baki sahar 21 sayh notariat ofisinin notariusu, hiiquq iizra falsafo doktoru



