Huquqi saxslarin istiraki ile dasinmaz amlaka sarancam verilmasinin
xususiyyatlori

Mulasir va daim yenileanan cemiyyatimizde mulki-hiqug munasibatlerinin va mulki
dovriyyanin tenzimlamasinds notariuslarin boyuk rolu vardir. Notariuslar 6z vazifalerini
yerina yetirarak mulki-hlqug subyektlarine onlarin hiquq va vezifalerini izah edir, bu
hdquglarin hayata keciriimasinde va ganuni manafelarinin qorunmasinda komaklik
gOstarir, hiqugi mealumatsizligin aqd istirak¢ilarina vura bilacayi ziyanin garsisinin
alinmasi Ugun notariat harakatlarinin naticaleri barada xabardar edir.

Notariuslar “Notariat hagginda” Qanunun 17-ci maddssinde muayyen edilmis notariat
harakatlarini aparir, o cumladan, daginmaz amlakin serencam verilmasi barada aqdleri
tesdiq edirler.

Mulki Macallanin 144.1-ci maddeasina gors, dasinmaz amlakin dovlat reyestri obyektlorine
dair serancam verilmasi hagginda muqavilalar notariat gaydasinda tesdiglenmalidir.

Oqdlerin notariat gaydasinda tasdiq edilmasi galecek mulki-hiquqgi mubahisalarin
yaranmasinin qarsisini alir.

Mulki dovriyyeda daginmaz amlak obyektlerina serancam verilmasina dair mugavilaler,
yoni dasinmaz amlakin alqi-satqisi, bagislanmasi, dayisdiriimasi, rentasi, ipotekaya
goyulmasi, icarays, kirayaysa verilmasi ve digar muqavileler respublika Uzre aparilan
notariat harakatlerinin shemiyyatli hissasini tagkil edir.

Dasinmaz amlaka sarencam verilmasi baraeda aglerin mihim hissalerinden birini de
huiququ sexslarin igtiraki ile olan aqdlar taskil edir.

Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallanin 43.1-ci bandina asasen, hiquqi saxs qanunla
muayyanlasdirilon gaydada dovlet geydiyyatindan kecgmis, xususi yaradilmig ele bir
qurumdur ki, mulkiyystinde ayrica amlaki vardir, 6z ohdslikleri Gg¢lin bu emlakla
cavabdehdir, 6z adindan amlak va gsexsi geyri-emlak huquqglari alde etmak va hayata
kegirmak, vezifslor dagimaq, mehkamads iddiagl ve ya cavabdeh olmaqg hiququna
malikdir. Hiquqi saxsin mustaqil balansi olmaldir.

HUquqi sexslarin zaruri slamatlarindan biri de onun dovlset geydiyyatindan kegmasidir.
HUqugqi sexsin hliquq gabiliyysti dovlat geydiyyatina alindigi ginden amala galir va onun
lagvinin basa catdigi andan xitam verilir.

HUquqi saxslar faaliyyatinin asas magsadi manfaat gbtirmakden ibaret olan (kommersiya
hidquqi saxsleri) ve ya asas maqgsadi manfaat géturmakdan ibaret olmayan va goéturtlan
manfoati istirakgilari arasinda bdélisdirmayan (qeyri-kommersiya hiqugi sexsleri),
habele Umumddvlst ve (va ya) ictimai shamiyyeat dasiyan fealiyyatle masgdul olan (publik
hidquqi sexslar) qurumlar ola biler.

HUqugqi sexs bir va ya bir nega saxs tarafindan tesis edilir ve tasdiq edildikden sonra dovlat
geydiyyatina alindigi nizamnama asasinda fealiyyat gosterir.Hiquqi saxsin organlarinin
fealiyyati qanunvericiliys ve onun nizamnamasina uygun olaraq hayata kegirilir.

Notariuslar aqdds istirak edan huquqi sexslarin hiquq gabiliyyatini yoxlayirlar.9qdde
istirak edan huquqi saxslerin huiquq qgabiliyyastini yoxlayarken notariuslar huquqi saxslerin
nizamnamasi ve ya asasnamasi ile tanis olaraq aparilan notariat harakatlarinin hiquqi



$OXS® onun nizamnamasi vae ya osasnamasi ila verilmis hudquqglara muvafig olub-
olmadigini da aydinlasdirirlar.

Huqugi sexslarin dovlet reyestrindan ¢ixarisa, nizamnamaya ve ya asasnamaya asasan
hidquqi sexsin ve ya onun filial ve nUmayandaliklarinin rehbarlari aqd baglamaq hiququna
malikdirlersa, notariuslar etibarnama taleb etmirler. Bu halda yalniz huquqi saxslarin
dovlat reyestrinde geyds alinmasi yoxlanilir.Haquqi saxs segkili kollegial organ tarafindan
idara olunursa, vazifali saxslerin secgilmasi ve onlar arasinda vazifs bdlglisu haqqinda
gorar talab edilir.

Hal-hazirda notariuslar Gg¢lin “Elektron notariat” avtomatlasdiriimig informasiya
sisteminda yaradilmis “Vergi ddayicilari barede malumat” bélmasinds vergi 6dayicisinin
eynilesdirma ndmrasini ve ya huquqi saxsin adini yazmagqgla Huqugi Saxslerin Dovlat
Reyestri malumatlarini alde etmak imkani yaranmisdir. Mivafiq notariat harokatlori
aparilarken informasiya sisteminda olan malumat ¢ap edilerak notariat isina slave edilir.
Bunun kdmayi ila huqugi saxsin teqdim etdiyi senadlarde eynilagdirma aparila bilir.

Bundan basqa,“Huquqgi sexslerin dovlet geydiyyati va dovlst reyestri haqqinda”
Azarbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu maddasinin talablerina, yani tasis
sonadlerinde edilmis dayisikliklerin va qeyda alinmis faktlarin sonraki dayisikliyinin
geydiyyata alinmasina amal olunub-olunmamasini yoxlanilir.

Dasinmaz amlaka sarancam verilmasi haqqinda muqavilslari tasdiq ederkan, notarius
amlaka mulkiyyat huquglarinin dovlst geydiyyati haqqinda mavafiq reyestrdan c¢ixarigi,
tikintisi basa catdirlmamis dasinmaz amlaka munasibatds ise tikili Uzerinde mulkiyyat
hiququnun gabaqcadan qeydiyyatt barads arayisi telab edir ve amlakin
ozganinkilesdiriimasi mugavilaleri Uzre hamin sanadlerin sslininotariat isina slave edir.
“Elektron hdkumat” portalinda yerlesdirilmis dasinmaz emlakin ddvlet reyestrinden
¢ixarig asasinda dasinmaz amlak Uzerinda serencam verildiyi hallarda, ¢ixaris notarius
torafindan dasinmaz amlakin dovlat reyestrinden “Elektron notariat” informasiya sistemi
vasitesila “Notariat haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olaraq real
vaxt rejiminda alde edilir. Hamginin, notariusa dasinmaz amlak Uzerinda hiquglari tasdiq
eden aktlar, sehadstnamalar ve geydiyyat vesigaleri asasinda daginmaz amlakin tasviri,
bu emlak Uzesrindes dovlet reyestrinde qeydiyyata alinmig hilquglara ve onlarin
mahdudlasdirilmasina (yuklullytna) dair arayis mulkiyyetci (hliqugi sexs) ve ya onun
numayeandasi tersfindan taqdim edilir.

HUqugqi saxsin mulkiyystinde olan dasinmaz amlaka serancam verildikde hlquqi saxsin
nizamnamasinds basga hal nazerds tutulmayibsa,hiquqi gexsin istirakgilarinin
(tasisgilorin, paygcilarin, sehmdarlarin, Gzvlerin) ali organinin — Umumi yigincaginin,
Direktorlar surasinin (musahide surasi) qerari,bir istirakgl (tesisgi, sehmdar) oldugda
tekbasina gerar notariusa teqdim olunmalidir. Qararda hliqugi sexsin amlakinin deyari va
hansi qaydada 6zganinkilesdiriimasi nazarda tutulur.

Hemginin, qeyri-kommersiya teskilatinin amlakina serencam verildikda oalde edilan
vasaitin geyri-kommersiya taskilatinin nizamnamasinda muayyenlasdiriimis magsadlera
istifade edilmasi gdostarilmalidir.



Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin 99.3-cu maddesine asasan, agiq sehmdar
comiyyatinin xalis aktivlerinin dayerinin iyirmi bes faizinden artiq mablaegde olan aqd
xususi ahemiyyatli aqd hesab edilir. XUsusi shamiyyatli aqdin baglanilmasi bareds qarar
sehmdar cemiyyatin sshmdarlarinin dmumi yigincaginda qgabul edilir va bu barade
malumat agiglanir.

Dasinmaz amlaka sarencam mugqavilalarinin moétabarliyini va hiquqi baximdan icrasinin
tamhgini tamin etmak maqsadila taraflerin biri-birine éddemali olduglari pul mablagleri
notariusun bankda acdigi depozit hesabi vasitesile hayata kegirilir. Bu bank hesabi
notariusun cari hesabi deyil, digaer notariat emaliyyatlarinin aparilmasi uglin nazerde
tutulmayan, mahz mugavile Uzra 6denilmali olan mablaglerinin resman ve nagdsiz
gaydada tersflerin bir-birine verilmasi Ug¢un acgiimis xUsusi depozit hesabidir.
©mealiyyatlarinnotariusun depozit hesabi vasitesi ila aparilmasi galacek mubahisalerin
garsisini alir, sefaffligi temin edir.

HUqugi sexsin dasinmaz amlakina sarancam verilmasi ile bagh mugavila
rosmilagdirildikda, notariusun bankda agilmis depozit hesabina madaxil edilmis pul
vasaiti huquqi sexsin taqdim etdiyi hesaba notariusun 6danis tapsirigi asasinda odanilir.

Dévlet miilkiyystinde olan emlaka sersncam verildikds iqtisadiyyat Nazirliyi yaninda
Dasinmaz amlak masalalari Xidmatinin raziligi, baladiyyamulkiyyatinde olan amlaka
saroancam verildikda ise muvafiq baladiyyenin nizamnamasi ile muayyan edilmis organin
gerari notariusa taqdim olunmalidir. Hamginin, ipoteka ile yukll edilmis huquqi saxsin
amlakina sarancam verildikds, ipoteka saxlayanin raziligina ve raziligda gostarilon
sortlara amal edilmalidir.

Qeyd olunanlarla yanasi, hiiquqi sexsin amlakina serencam verildikda notarius “Cinayaet
yolu ile eolda edilmis pul vasaitlerinin ve ya digar amlakin leqallasdiriimasina va
terrorgulugun maliyyslasdiriimasina qarsi mubarize haqqinda” Azerbaycan Respublikasi
Qanununun talaeblarina amal etmalidir.

HUquqi sexslar mulkiyystinde olan yasayis va qeyri-yasayis sahalerinin teqdim edilmasi
(6zgeninkilagdiriimasi) zamani AR Vergi Macallasinin 218-ci maddasinde nazarda
tutulmus sadalesdirilmis verginin tutulmasina calb edilmirlor.

Bu bir gergaklikdir ki, htiquqgi sexslerin istiraki ile dasinmaz amlaka dair aqdlerin notariat
gaydada tesdiq olunmasi zamani sadalanan talablere riayat olunmasi ganungulugun
temin olunmasina imkan vermakle yanasi, huquqgi sexslarin ve onlarin tasisgilarinin
(istirakgilarinin) Azarbaycan Respublikasinin Konstitusiyasinda tesbit edilmis mulkiyyat
haquglarinin gorunmasi baximindan vacib ahamiyyste malikdir.

HUqugi sexslere mexsus dasinmaz amlak amaliyyatlarininnotarial tasdiglanmasi mulki
dovriyyenin sabit ve mibahisasiz huqgiqi tenzimlanmasina ve mulkiyyat hiquglarinin daha
etibarli gorunmasina teminat verir.

Notarial tenzimlama va onun hazirki takmillasmis mexanizmi hiqugi sexslarin dasinmaz
amlaki ile bagh emaliyyatlarin daha rahat ve pesekar saviyyada sanadlagdiriimasini
sertlandirmis ve bu proses 6z semaraliliyini géstermakdsa davam emakdadir.
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